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	TRUNG TÂM PHÁT TRIỂN QUỸ ĐẤT 
THÀNH PHỐ ĐỒNG NAI 
CHI NHÁNH BIÊN HOÀ

Số:        /DTPA-TTPTQĐ.CNBH-PBT1
	CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc


Đồng Nai, ngày      tháng 8 năm 2026



DỰ THẢO PHƯƠNG ÁN BỒI THƯỜNG, HỖ TRỢ, TÁI ĐỊNH CƯ
Dự án: Thành phần 1: Bồi thường, hỗ trợ tái định cư đường Hương lộ 2 (đoạn từ Quốc lộ 51 đến cao tốc Thành phố Hồ Chí Minh – Long Thành – Dầu Giây) đoạn qua xã An Phước (Bổ sung chính sách hỗ trợ ổn định đời sống - 10 hộ)

I. CĂN CỨ PHÁP LÝ.
1. Pháp lý chung:
Căn cứ Luật Nhà ở số 27/2023/QH15;
Căn cứ Luật Đất đai số 31/2024/QH15 được sửa đổi, bổ sung một số điều bởi các Luật số 43/2024/QH15, số 47/2024/QH15, số 58/2024/QH15, số 71/2025/QH15, số 84/2025/QH15, số 93/2025/QH15, số 95/2025/QH15, số 146/2025/QH15 và số 147/2025/QH15 (sau đây gọi là Luật Đất đai);
Căn cứ Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Đất đai số 31/2024/QH15, Luật Nhà ở số 27/2023/QH15, Luật Kinh doanh bất động sản số 29/2023/QH15, Luật Các tổ chức tín dụng số 32/2024/QH15 ngày 29 tháng 6 năm 2024;
Căn cứ Nghị quyết 254/2025/QH15 ngày 11 tháng 12 năm 2025 của Quốc hội quy định một số cơ chế, chính sách tháo gỡ khó khăn, vướng mắc trong tổ chức thi hành Luật Đất đai;
Căn cứ Nghị quyết số 66.15/2026/NQ-CP ngày 13 tháng 02 năm 2026 của Chính phủ về việc ban hành một số cơ chế xử lý khó khăn, vướng mắc do quy định của pháp luật về phát triển nhà ở xã hội;
Căn cứ Nghị định số 88/2024/NĐ-CP ngày 15 tháng 7 năm 2024 của Chính phủ quy định về bồi thường, hỗ trợ, tái định cư khi Nhà nước thu hồi đất;
Căn cứ Nghị định số 95/2024/NĐ-CP ngày 24/7/2024 của Chính phủ quy định chi tiết một số điều của Luật Nhà ở;
Căn cứ Nghị định số 101/2024/NĐ-CP ngày 29 tháng 7 năm 2024 của Chính phủ quy định về điều tra cơ bản đất đai; đăng ký, cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất và Hệ thống thông tin Đất đai;
Căn cứ Nghị định số 102/2024/NĐ-CP ngày 30 tháng 7 năm 2024 của Chính phủ quy định chi tiết thi hành một số điều của Luật Đất đai;
Căn cứ Nghị định số 151/2025/NĐ-CP ngày 12 tháng 6 năm 2025 của Chính phủ quy định về phân định thẩm quyền của chính quyền địa phương 02 cấp, phân quyền, phân cấp trong lĩnh vực đất đai và Quyết định số 2418/QĐ-BNNMT ngày 28/6/2025 của Bộ Nông nghiệp và Môi trường về việc đính chính Nghị định số 151/2025/NĐ-CP ngày 12/6/2025 của Chính phủ quy định về phân định thẩm quyền của chính quyền địa phương 02 cấp, phân quyền, phân cấp trong lĩnh vực đất đai;
Căn cứ Nghị định số 226/2025/NĐ-CP ngày 15 tháng 8 năm 2025 của Chính phủ sửa đổi, bổ sung một số điều của các nghị định quy định chi tiết thi hành Luật Đất đai;
Căn cứ Nghị định số 49/2026/NĐ-CP ngày 31 tháng 01 năm 2026 của Chính phủ quy định chi tiết và hướng dẫn một số điều của Nghị quyết số 254/2025/QH15 của Quốc hội quy định một số cơ chế, chính sách tháo gỡ khó khăn, vướng mắc trong tổ chức thi hành Luật Đất đai;
Căn cứ Quyết định số 08/2025/QĐ-UBND ngày 10 tháng 02 năm 2025 của UBND tỉnh Đồng Nai về quy định mức chi đảm bảo cho việc tổ chức thực hiện bồi thường, hỗ trợ, tái định cư khi Nhà nước thu hồi đất trên địa bàn tỉnh Đồng Nai (nay là thành phố Đồng Nai);
Căn cứ Quyết định số 1370/QĐ-UBND ngày 06 tháng 4 năm 2026 của UBND tỉnh Đồng Nai về việc ủy quyền cho Ủy ban nhân dân cấp xã thực hiện một số nhiệm vụ quản lý nhà nước trong lĩnh vực đất đai trên địa bàn tỉnh Đồng Nai;
Căn cứ Quyết định số 42/2024/QĐ-UBND ngày 02 tháng 10 năm 2025 của UBND tỉnh Đồng Nai về việc ban hành quy định bồi thường, hỗ trợ và tái định cư khi Nhà nước thu hồi đất trên địa bàn tỉnh Đồng Nai;
Căn cứ Quyết định số 48/2024/QĐ-UBND ngày 23 tháng 10 năm 2025 của UBND tỉnh Đồng Nai của UBND tỉnh Đồng ban hành Quy định đơn giá bồi thường thiệt hại về cây trồng khi Nhà nước thu hồi đất trên địa bàn tỉnh Đồng Nai; 
Căn cứ Quyết định số 66/2025/QĐ-UBND ngày 27 tháng 11 năm 2025 của UBND tỉnh Đồng Nai sửa đổi, bổ sung một số điều của Quyết định 48/2025/QĐ-UBND ngày 23/10/2025 của UBND tỉnh Đồng Nai ban hành quy định đơn giá bồi thường thiệt hại về cây trồng khi Nhà nước thu hồi đất trên địa bàn tỉnh Đồng Nai;
Căn cứ Quyết định số 18/2026/QĐ-UBND ngày 04 tháng 3 năm 2026 của UBND tỉnh Đồng Nai ban hành quy định về bồi thường thường thiệt hại thực tế về nhà, nhà ở, công trình xây dựng để làm căn cứ tính toán bồi thường khi thu hồi đất; bán nhà ở cũ thuộc tài sản công trên địa bàn tỉnh Đồng Nai;
Căn cứ Nghị Quyết số 27/2025/NQ-HĐND ngày 10 tháng 12 năm 2025 của Hội đồng nhân dân tỉnh Đồng Nai quy định về tiêu chí xác định khu vực, vị trí đất trong Bảng giá đất trên địa bàn tỉnh Đồng Nai;
Căn cứ Nghị Quyết số 28/2025/NQ-HĐND ngày 10 tháng 12 năm 2025 của Hội đồng nhân dân tỉnh Đồng Nai ban hành quy định bảng giá đất lần đầu tiên trên địa bàn tỉnh Đồng Nai 2026;
Căn cứ Quyết định số 03/2026/QĐ-UBND ngày 11 tháng 5 năm 2026 của UBND tỉnh Đồng Nai về Quy định hệ số điều chỉnh giá đất trên địa bàn thành phố Đồng Nai;
Căn cứ Văn bản số 1201/SNNMT-ĐĐ ngày 20 tháng 5 năm 2026 của Sở Nông nghiệp và Môi trường thành phố Đồng Nai về việc triển khai Quyết định số 03/2026/QĐ-UBND ngày 11 tháng 5 năm 2026 của Ủy ban nhân dân thành phố Đồng Nai;
Căn cứ Văn bản số 2023/SNNMT-ĐĐ ngày 29 tháng 5 năm 2026 của Sở Nông nghiệp và Môi trường thành phố Đồng Nai về việc xác định giá đất nông nghiệp theo Nghị quyết số 28/2025/NQ-HĐND và Quyết định số 03/2026/QĐ-UBND.
2. Pháp lý dự án:
Thực hiện Quyết định số 2929/QĐ-UBND ngày 01 tháng 12 năm 2025 của Ủy ban nhân dân tỉnh Đồng Nai về triển khai thực hiện Nghị quyết số 37/NQ-HĐND ngày 10 tháng 11 năm 2025 của Hội đồng nhân dân tỉnh về chủ trương đầu tư Dự án đầu tư xây dựng Hương lộ 2 (đoạn từ Quốc lộ 51 đến cao tốc Thành phố Hồ Chí Minh – Long Thành – Dầu Giây); Quyết định số 1471/QĐ-UBND ngày 14/4/2026 của UBND tỉnh Đồng Nai về việc triển khai thực hiện Nghị quyết số 21/NQ-HĐND ngày 10/4/2026 của Hội đồng nhân dân tỉnh Đồng Nai về việc điều chỉnh chủ trương đầu tư Dự án đầu tư xây dựng Hương Lộ 2 (đoạn từ Quốc lộ 51 đến cao tốc thành phố Hồ Chí Minh - Long Thành - Dầu Giây);
[bookmark: _Hlk228702637]Căn cứ Quyết định số 1608/QĐ-UBND ngày 22 tháng 4 năm 2026 của UBND tỉnh Đồng Nai về việc phê duyệt Báo cáo nghiên cứu khả thi Dự án thành phần 1: Bồi thường, hỗ trợ tái định cư đường Hương Lộ 2 (đoạn từ Quốc lộ 51 đến cao tốc Thành phố Hồ Chí Minh – Long Thành – Dầu Giây).
Căn cứ Thông báo số 183/TB-UBND ngày 28 tháng 4 năm 2026 của UBND tỉnh Đồng Nai về việc Kết luận của Đồng chí Nguyễn Văn Út – Chủ tịch UBND tỉnh tại buổi làm việc họp kiểm điểm, đánh giá tình hình triển khai thực hiện giải ngân vốn đầu tư công năm 2026;
Căn cứ Kế hoạch thu hồi đất số 17/KH-TTPTQĐ.CNBH-BT1 ngày 23 tháng 4 năm 2026 để thực hiện dự án Thành phần 1: Bồi thường, hỗ trợ tái định cư đường Hương lộ 2 (đoạn từ Quốc lộ 51 đến cao tốc Thành phố Hồ Chí Minh – Long Thành – Dầu Giây);
Căn cứ Quyết định số 969/QĐ-UBND ngày 25/4/2026 của UBND xã An Phước về việc phê duyệt Kế hoạch Thu hồi đất Dự án thành phần 1: Bồi thường, hỗ trợ tái định cư đường Hương lộ 2 (đoạn từ Quốc lộ 51 đến cao tốc Thành phố Hồ Chí Minh – Long Thành – Dầu Giây) tại xã An Phước;
Căn cứ các Thông báo thu hồi đất ngày 28 tháng 4 năm 2026 của UBND phường An Phước để thực hiện Dự án Thành phần 1: Bồi thường, hỗ trợ tái định cư đường Hương lộ 2 (đoạn từ Quốc lộ 51 đến cao tốc Thành phố Hồ Chí Minh – Long Thành – Dầu Giây) tại xã An Phước;
Nay, Trung tâm Phát triển quỹ đất Chi nhánh Biên Hòa lập phương án bồi thường, hỗ trợ và tái định cư thuộc Dự án: Thành phần 1: Bồi thường, hỗ trợ tái định cư đường Hương lộ 2 (đoạn từ Quốc lộ 51 đến cao tốc Thành phố Hồ Chí Minh – Long Thành – Dầu Giây) đoạn qua xã An Phước (Bổ sung chính sách hỗ trợ ổn định đời sống), cụ thể như sau:
II. PHƯƠNG ÁN BỒI THƯỜNG, HỖ TRỢ, TÁI ĐỊNH CƯ 
Tổng diện tích thu hồi đoạn qua xã An Phước là 39,501ha với 168 cá nhân và 01 tổ chức. Quy mô diện tích cụ thể:
- Đất của hộ gia đình, cá nhân (phải bồi thường hỗ trợ): 169ha. 
- Đất công (không phải bồi thường, hỗ trợ): 7,7ha.
Trong Phương án hỗ trợ bổ sung chính sách đợt này không có trường hợp bồi thường về đất. 
1. Tổng diện tích thu hồi: 0m²
2. Tổng số người có đất thu hồi: 0m²
3. Tổng số người có tài sản bị giải toả: Không có
4. Phương án hỗ trợ ổn định đời sống và hỗ trợ đào tạo, chuyển đổi nghề và tìm kiếm việc làm: 
4.1. Hỗ trợ ổn định đời sống:
- Căn cứ Điều 19 Nghị định 88/2024/NĐ-CP ngày 15 tháng 7 năm 2024 của Chính phủ quy định về bồi thường, hỗ trợ và tái định cư khi Nhà nước thu hồi đất;
- Căn cứ Điều 10 Quyết định số 42/2024/QĐ-UBND ngày 2 tháng 10 năm 2025 của UBND tỉnh Đồng Nai ban hành quy định về bồi thường, hỗ trợ và tái định cư khi Nhà nước thu hồi đất trên địa bàn tỉnh Đồng Nai;
- Đơn giá gạo là 19.000 đồng theo Quyết định số 1042/QĐ-UBND ngày 7/5/2026 của UBND xã An Phước; Giá gạo hỗ trợ trong 1 tháng: 19.000 x 30 = 570.000 đồng;
- Số nhân khẩu hỗ trợ căn cứ theo khoản 4 Điều 2 Nghị định 226/2025/NĐ-CP ngày 15 tháng 8 năm 2025 của Chính Phủ.
4.2. Hỗ trợ đào tạo, chuyển đổi nghề và tìm kiếm việc làm: Không có
5. Phương án bố trí tái định cư: Không có
6. Phương án di dời mồ mả trong phạm vi đất thu hồi: Không có
7. Phương án di chuyển các công trình hạ tầng trong phạm vi đất thu hồi: Không có
8. Kinh phí bồi thường, hỗ trợ, tái định cư:
	Kinh phí bồi thường, hỗ trợ, tái định cư của Phương án: 
	30.087.500
	đồng 

	(Số tiền bằng chữ: Ba mươi triệu không trăm tám mươi bảy ngàn năm trăm đồng)

	Cụ thể như sau:
	
	

	- Hỗ trợ ổn định đời sống sản xuất
	29.070.000
	đồng

	  Tổng cộng:
	29.070.000
	đồng

	- Kinh phí tổ chức thực hiện bồi thường, hỗ trợ, tái định cư (3,5%):
	1.017.450
	đồng

	Tổng cộng:
	30.087.450
	đồng

	Làm tròn thành:
	30.087.500
	đồng


(đính kèm theo bảng tổng hợp)
9. Tiến độ thực hiện phương án bồi thường, hỗ trợ, tái định cư:
Phương án bồi thường, hỗ trợ, tái định cư này được niêm yết công khai tại trụ sở Ủy ban nhân dân cấp xã An Phước, địa điểm sinh hoạt chung của khu dân cư nơi có đất thu hồi trong thời hạn 10 ngày.
Ngay sau khi hết thời hạn niêm yết công khai, Trung tâm Phát triển quỹ đất Chi nhánh Biên Hoà chủ trì, phối hợp với UBND xã An Phước tổ chức lấy ý kiến về phương án bồi thường, hỗ trợ, tái định cư theo hình thức tổ chức họp trực tiếp với người dân trong khu vực có đất thu hồi. Trường hợp người có đất thu hồi, chủ sở hữu tài sản không tham gia họp trực tiếp có lý do chính đáng thì gửi ý kiến bằng văn bản.
Trường hợp qua tổ chức lấy ý kiến mà còn có ý không đồng ý với Phương án, bồi thường, hỗ trợ tái định cư, trong thời hạn 10 ngày, Trung tâm Phát triển quỹ đất Chi nhánh Biên Hoà chủ trì, phối hợp với UBND xã An Phước tổ chức đối thoại với các trường hợp có ý kiến không đồng ý.
Ngay sau kết thúc buổi đối thoại về Phương án, bồi thường, hỗ trợ tái định cư, Trung tâm Phát triển quỹ đất Chi nhánh Biên Hoà hoàn chỉnh và gửi đến Phòng Kinh tế xã An Phước phối hợp với các cơ quan, đơn vị có liên quan thực hiện thẩm định. Thực hiện tiếp thu, giải trình ý kiến thẩm định về dự thảo Phương án bồi thường, hỗ trợ, tái định cư; hoàn chỉnh Phương án bồi thường, hỗ trợ, tái định cư trình UBND xã An Phước quyết định phê duyệt theo quy định.
10. Phương án chi tiết bồi thường, hỗ trợ, tái định cư đối với từng người có đất thu hồi, chủ sở hữu tài sản:
- Theo quy định tại Khoản 2 Điều 3 của Nghị định số 88/2024/NĐ-CP ngày 15 tháng 7 năm 2024 của Chính phủ quy định về bồi thường, hỗ trợ, tái định cư khi Nhà nước thu hồi đất. (kèm biểu tổng hợp và 10 dự thảo phương án chi tiết) 
11. Các nội dung khác liên quan đến bồi thường, hỗ trợ, tái định cư (nếu có):
Đối với khoản tiền chưa thực hiện nghĩa vụ tài chính về đất đai trừ vào tiền bồi thường đất (nếu có) được xác định tại thời điểm chỉ trả tiền bồi thường, hỗ trợ trên cơ sở thông tin về nghĩa vụ tài chính do Chi cục thuế khu vực 5 xác định theo trình tự, thủ tục của pháp luật và quy định của UBND thành phố Đồng Nai.
[bookmark: _GoBack]Trên đây là Dự thảo Phương án bồi thường, hỗ trợ, tái định cư Dự án Thành phần 1: Bồi thường, hỗ trợ tái định cư đường Hương lộ 2 (đoạn từ Quốc lộ 51 đến cao tốc Thành phố Hồ Chí Minh – Long Thành – Dầu Giây) đoạn qua xã An Phước (Bổ sung chính sách hỗ trợ ổn định đời sống – 10 hộ)./.
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