UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Poc lap - Ty do - Hanh phiic
So: ;(,% /QD-UBND Déng Nai, ngay () 2 thing % nam 2018
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xAy dung ty 1é 1/500
Khu dén cw Khu dén cw tai x4 An Phwéce, huyén Long Thanh
(Chit dau twe: Cong ty TNHH Néng nghiép Thdi Thanh Tai;
Quy mé dién tich: khodng 91.437m?)

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Cin ctr Luat T chic chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;
Can ot Luat Quy hoach d6 thi ngay 17/6/2009;
Can ctr Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh phu v&
1ap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach 4o thi;
Xét hd so quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu dén cu Khu dan cu
tai x3 An Phudc, huyén Long Thanh;
Xét dé nghi ctia Giam déc S& Xay dung tai To trinh s6 594/TTr-SXD ngay
07/02/2018,

QUYET PINH:

Pidu 1. Duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dén cu tai xa
An Phudc, huyén Long Thanh vai cac ndi dung chinh sau:

1. Pham vi nghién ciru: Xac dir}h theo so dd Vi trf khu dat s6 03/2017 ty
1€ 1/1.000 do Van phong Pang ky dat dai tinh Pong Nai ky xac nhén ngay
29/12/2017, pham vi gioi han nhu sau:

- Phia Déng : Giéi han boi dudng dat, tiép gidp khu dan cu hién hitu.

- Phia Ty : Gidi han boi dudng dét, tiép giap khu dan cu hién hitu.

- Phia Nam : Gidi han bdi dudng dét, tiép gidp khu dan cu hién hiru.

- Phia Bdc : Gi6i han boi dudng dét, tiép giap khu dan cu hién hiru.

2. Quy mé lap quy hoach:

- Quy md dién tich : Khoang 91.437 m?.

-Quy mé dan sé : Khoang 1.856 ngudi.

- Ty 1€ 1ap quy hoach  : 1/500.

3. Tinh chit, muc tidu:

- La Khu dén cu xdy dung mai phu hop theo dmh huéng diéu gllinh quy
ho,ach chupg d6 thi Long Thanh dugc duyét, dugc dau tw xdy dung dong bd hé
thong ha tang k¥ thuét va ha tang xd hoéi theo ti€u chuan do thi loai I'V.




du an

- Xac lap co s& cho Chi dau tu tién hanh trién khai cac bude tiép theo ctia
theo ding quy dinh va 1a co s& phap ly cho viéc quéan 1y x4y dung theo

quy hoach.

4. Cac chi tiéu kinh té k¥ thuat:
a) Chi tiéu st dung dt
-Pit o

- Bt cong trinh cdng cong
- Dét cay xanh - TDTT

: 26,7 m*nguoi.
2,0 m?*/nguoi.

4,0 m?/nguoi.

b) Mat do xay dung
- Nha lién ké : 70 — 80%.
- Biét thu song lap : 50 — 60%.

- Cong trinh céng cong (trudong mam non): < 40%.
- Khu cdy xanh — TDTT : <05%.

¢) Tang cao x4y dung
- Nha lién ké

- Biét thw song lap

: 02 — 04 ting.

: 02 — 03 ting.

- Cong trinh céng cong (trudng mam non): < 03 ting.

d) Chi tiéu hé théng ha ting k§ thuét

: 150 —180 lit/nguoi/ngay.
: 100% nude cép.

: 1.500 kWh/ngudi/nam.

: 1,0 - 1,2 kg mgudi/mgay.

- Chi tiéu cAp nude

- Chi tiéu thoat nude

- Chi tiéu cép dién

- Chi tiéu rac thai

- Chi tiéu thong tin lién lac : 1.5 may/ho.

5. Quy hoach sir dung dat, phin khu chire nang, chi tieu quy hoach

kién truc

a) Quy hoach st dung dét:

Stt | Loai dit Dién tich (m?) | Ty 18 (%)
1 | Pato 49.153 53,76
- Nha lién ké 47.745
- Biét thur song ldp 1.408
2 Pét cong cong (trudng mam non) 3.670 4,01
3 Dit cay xanh 6.996 7,65
4 Pit ha tang (tram x 1y nudce thai) 300 0,33
3 | Détgiao thong 31318 34,25
Téng cong 91.437 100,00

b) Quy hoach phén khu chirc ning: Véi tong dién tich khoang 91.437 m?
dwoc phéan thanh cac khu chte nang chinh sau:




trang dén cu xung quanh khu vuc, ddm bao két néi ha ting k¥ thuat véi cac khu
vuc lan can.
b) Thiét ké d6 thi
- Céc diém nhén, tuyén canh quan dé thi: Diém nhin la cong trinh Trudng

mam non tai phia Tay du an va cac khu cong vién xen ké trong du 4n tin dung
dia hinh tu nhién dé tao nén diém nhén khéng gian canh quan cua khu vuec.
- Quy dinh chidu cao xay dung cong trinh:
+Nha lién ké : < 20m.
+ Biét thu 1< 15m.
22m.
- Quy dinh khoang i céng trmh d6i véi cac tuyén dudng:

+ Péi voi Nha lién ké, Biét thy song lap:

+ Trudong mam non

| A

* Khoang i so véi chi gidi duong do6 : >2,5m.

* Khoang i so v&i ranh dét : > 0lm.

+ Pbi v6i Trudng mam non:

* Khoang lui so véi chi gioi du*ﬁmg do : > 06m.

- Quy dinh vé hinh khéi, mau sic, hinh thic kién triic chi dao ctia céc cong
trinh kién trac:

+ Puong nét va hinh khéi kién tric cdng trinh: hién dai, st dung vat liéu
than thién véi mél truong. Céc cong trinh phai tao duoc khong gian hai hoa

trong cung mot diy nha (vé hinh thic mai, sb tang cao, khoang Iui tung day
nha).

+ Mau sdc cong trinh kién triic phai phi hop véi kién tric, canh quan cta
khu vuc. Khong stt dung mau phén quang, mau sam va mau dam.
+ V& kién triic cong trinh va quan ly dau tu xdy dung trong dy an dugc
quy dinh cu thé tai Quy dinh quan ly x4y dung kém theo hd so.
7. Quy hoach hé thong ha tang ky thuat
a) Quy hoach giao thong:
- Giao thong khu vuc:
+ Duodng quy hoach phia Déng dv 4n (ky hidu: D6; mat cit 3-3): Lo gidi
44,0m (Long duong 34,0m; via he hai bén 2x5,0m).
+ Duodng quy hoach phia Béc va phia Tay du an (ky hiéu: N1, D1; mit cit
4-4): Lo gi6¢i 22,5m (Long duong 12,5m; via hé hai bén 2x5m).
+ Puong quy hoach phia Nam du an (ky hiéu: N6; mit cit 5-5): Lo gi6i
12,0m (Long duong 6,0m; via hé hai bén 2x3,0m).
- Giao thong khu o:
+ Pudng D2 (mit cat 1-1): Lo gidi 24,0m (Iong duong 13,0m; via hé hai
bén 2x3,0m; dai phéan cach gifta 5m).

+ Dudng D4 (mit cat 2-2): Ld gidi 17,0m (long dudng 7,0m; via hé hai
bén 2x3,0m; dai phan céach gitta 4m).




- P4t x4y dung nha é: Dién tich quy hoach khoang 49.153m? gdm 02 loai
hinh: nha lién ké va biét thu song lép; trong do:

+ Nha lién ké (k¥ hiéu LK1+ LK1 1): Tong dién tich 47. 745m? gdm 453
16 dét véi mat d6 xay dung 70 - 80%, tang cao x4y dung 02 - 04 tang

+ Biét thu song 1dp (ky hiéu BT): Dién tich 1.408m? gém 08 16 ¢4t véi
mat d6 x4y dung 60 - 70%, tang cao x4y dung 02 - 03 tang.

+ Nha & x4 hoi: Thong nhét viéc tinh toan va ndp bang tién twong tng
quy dét nha & x4 hoi dam bao ty 18 20% trén téng dién tich dét ¢.

- Pét cong cong (Trudng mim non - ky hiéu MN): Dién tich 3.670m? véi
mét d6 xay dung < 40%, ting cao xay dung < 02 tang.

- Dét cdy xanh (ky hiéu CX): tdng dién tich 6.996m? gdm: 1a cac khu ciy
xanh — TDTT phuc vu cu dan tai dy 4n va cdy xanh cdch ly ddm bdo an toan
ludi dién 220kV va 110kV di qua du an.

- Dit ha tang k¥ thuat (Tram xir Iy nuéc thai - ky hiéu HT): dién tich
300,0m? vai mét do xay dung < 50%, ting cao xay dung 01 tang,

- bit giao thong téng dién tich 31.318m? gbdm céc tuyén dudong giao
thong ndi bd két ndi cac khu chire nang cua du an.

¢) Céc chi tiéu Quy hoach — Kién tric:

& ik R Dién tich MDPXD |Tangcao | So 16
Stt Loai dat | Ky hiéu imz) (%) ( tﬁig) (16)
1 | Pito | 50.385,8 02-04 | 461
1.1 | Nha lién ké LK 47.745 70-80 | 02-04 | 453
- Nha lién ké 1 LKI 3.958 70 - 80 02-04 | 37
- Nha lién ké 2 LK 4.548 70 - 80 02-04 | 44
- Nha lién ké 3 LK3 5.858 70 - 80 02-04 | 56
- Nha lién ké 4 LK4 4.864 70 - 80 02-04 | 47
[ -Nralienké 5 LKS 3.779 70-80 | 02-04 | 36
- Nha lién ké 6 LKG6 2.608 70 - 80 02-04 | 23
- Nhé lien ké 7 LK7 4.711 70-80 | 02-04 | 44
- Nha lién ké 8 LK8 4.272 70 - 80 02 - 04 41
- Nha lien ké 9 LK9 5.098 70 - 80 02-04 | 49
- Nha lien ké 10 LK10 4.455 70-80 | 02-04 | 43
- Nha lién ké 11 LKIl |  3.594 70-80 | 02-04 | 33
1.2 | Biét thu song lap BT 1.408 60 -70 02 -03 8
2 | Trudng mam non MN 3.670 <40 <03
3 | Pit cdy xanh CX 6.996 - -
| 4 | Pathating HT 400,0 <50 01

6. T6 chire khéng gian kién tric canh quan - thiét ké @6 thi
a) T6 chirc khéng gian kién tric canh quan
Té chirc khong gian hinh thanh mét khu & hoan chinh, phu hop véi hién




+ Duodng D3, D5, N2, N3, N4, N5 (mit cat 3-3): Lo gi6i 12,0m (long
dudng 6,0m; via he hai bén 2x3,0m).

b) Quy hoach san nén - Thoat nuéc mua:

- Cao d§ san nén duge thiét ké bam theo dia hinh tw nhién, tao do déc thuan
lgi cho viéc thoat nuwéc mua, cote cao dd san nén theo quy hoach chung tai khu
Vuc.

- Hé théng thoat nudc mua dau tu hoan chinh voi ché do tu chay, nudc mua
trong du an sau khi thu gom s€ thoat vao tuyén cong (21000 hién hiru tai phia
Tay Nam dy an (tuyen cong 1000 s& dugc nang cap lén thanh tuyén cong
(1200 bang nguodn kinh phi cua chi dau tu nhim dam bao kha nang thoat nudec,
tranh ngip tng cho khu vuc) sau do dugc dan ra ngudn tiép nhan.

- Céng thoat nuéc mua bé tri dudi via he, st dung céng BTCT cé duong
kinh tir @600 dén D1200.

¢) Quy hoach hé théng cap nudc:
- Nguébn cap nudc s& duge l4y tir hé thong cp nude @400 hién hitu doc

theo dudmg L& Duan (céch du an khoang 460m) do Chi nhanh Cép nudc Long
Thanh thude Cong ty co phan Cap nudc Pong Nai quan 1y.

- Mang luéi duong ong cép nude duoc thiét ké theo dang mang luéi vong
két hop mang cut dam bao cap nudc lién tuc, an toan cho khu vye. St dung 6ng

HDPE, céc tuyén éng duge bb tri dwdi via he doc theo céc truc dudng voi dudng
kinh @110 - ©160.

- Trén céc tuyén 6ng cip nude, tai cac ngd 3, ngl tu bb tri cac hong lay
nude chita chay véi ban kinh phuc vu 1a 100 - 150m/h0ng dé thuén tién cho viéc
chira chay.

- Téng nhu cau dung nude 1a 551 m*/ng.d.

d) Quy hoach hé théng thoat nudc thai va vé sinh mdi trudng:

- Hé théng thoat nudc thai duge tach riéng véi hé thong thodt nudc mua.
Toan b nudc thai tir cac cdng trinh duoe xir ly so bd bang bé tu hoai; sau d6
dugc din bang hé thong cong BTCT duong kinh @300 doc theo duong giao
thQng vé Tram x(r 1y nudce thai tap trung cua dy an (dién tich 300m?) véi cong
suat Q = 290m?*/ng.dém.

- Nude thai sau xu ly dat cot A, QCVN 14:2008/BTNMT vé nude thai sinh

hoat va quyét dinh 56 135/2015/Qb-UBND ngay 19/10/2015 ctia UBND tinh vé
viéc phan vung moi truong tiép nhén nude thai va khi thai cong nghiép trén dia

ban tinh.

- Rac thai: Ky hop déng voi don vi Dich vu méi truong do thi thu gom
hang ngay va dua di xt ly bang xe chuyén ding tai béi xt ly theo quy hoach
chung.

- Nghfa trang: St dung theo quy hoach chung ctia huyén Long Thanh.

d) Quy hoach hé théng dién:

- Ngudn dién cung cAp cho khu quy hoach lay tir tuyén dién trung thé hién
hitu doc theo duong phia Pong cia du an.




- Xay dung moi 04 tram bién 4p co cong suét 400KVA-22/0,4KV (cac tram
déu la loai tram trong nha hoéc tram compact) dé cap dién cho toan du an.
e Qéc tuyén trung thé, ha thé, ludi dién chiéu sang dugc dau tu déng bo doc
cac tuyén duong, ngam dudi via he.
- Téng nhu cau cip dién cho du 4n 14 1.465 kW.
¢) Quy hoach hé théng théng tin - lién lac:
- Ngudn tin hiéu chinh duoc ghép nbdi theo dinh hudng chung tai khu vue.

- Pau tu hé théng cbng bé ngam tu cép trong du an ddng bd cung vdi cdc
hé théng ha ting ky thuét khac; dé cac doanh nghiép cung cip dich vu vién
thong dap Gng nhu cau nguoi din trong khu dén cu.

- Téng dung lugng 1 1.061 thué bao.

g) Panh gi4 mdi trudng chién luge:

Tuén tha theo Théng tw sb 01/2011/TT-BXD ngay 27/01/2011 ctia B6 Xay
dung vé huéng din dénh gia moi truong chién luge trong d6 an quy hoach xdy

dung, quy hoach d6 thi nham: giam thiu 6 nhiém méi trudng nude, modi truong
khéng khi tiéng 6n, méi trudong dat.

8. Danh muc cac hang muc cong trinh can diu tw xiy dung trong du
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- Pau tu xay dung céc tuyén duong giao thong khu vye, khu & két ndi voi
hé théng giao thong do thi.

- Hoan thién tung bude hé théng ha tang k¥ thudt cho cac tuyén dudng giao
thong; du tu hé théng deén chiéu sang, hé théng cip thoat nude, cdy xanh duong
phé cho cac tuyén duong theo quy hoach trong pham vi dy an.

. E Pau tu xiy dung trudng, mam non, cdng vién ciy xanh... dé phuc vu nhu
cau cua cu dan trong pham vi dy an

9. Quy dinh quan ly

Ban hanh quy dinh quan ly kém theo dd 4n Quy hoach chi tiét xay dung ty
1é 1/ 590 Khu dan cu tai x3 An Phude, huyén Long Thanh gom: 03 Chuong va
19 biéu.

10. T8 chirc thuc hién, ngudn von thwe hién

- Cha déu tu Coéng ty TNHH Noéng nghiép Thai Thanh Tai.

- Nguén vbn thue hién du an: Vén cht sé hitu.

Piéu 2. Trén co s quy hoach duoc duyét, Cong ty TNHH Nong nghiép
Théai Thanh Tai ¢6 trdch nhiém phoi hop cuing UBND huyén Long Thanh,
UBND x4 An Phudc thuc hién:

1. Cong bd cong khai cho nhan dén va céc don vi kinh t& x& hoi ¢o lién
quan trén dia ban vé néi dung quy hoach, ciing nghi€m chinh thuc hién theo quy
hoach da phé duyét.

2. T6 chiic 1ap, trinh thiAm dinh va phé duyét hd so Nhiém vu cim mde gi61

theo quy dinh. Ph01 hop v6i UBND huyén Long Thanh, UBND x& An Phudc t6
chire trién khai cim céc mbce 16 gidi theo ndi dung quy hoach ra thuc dia, quan




]

ly xdy dung theo ding ndi dung ho so dd duoc duyét. Hb so cdm moc gidi trudc
khi phé duyét phai dugc S¢ Xay dung chép thuan dam bao tuan tha dung quy

hoach chi tiét duoc duyét va phi hop véi hé théng ha tang k¥ thuat ngoai hang
rao.

3. Can cu vao quy hoach duoc duyét, chu dau tu thye hién 14p cac thu tuc
tiép theo trinh cap co thAm quyén phé duyét trude khi td chuc thi cong cac hang

muc cong trinh ha tang k¥ thuat theo quy hoach, viéc dau tu x4y dung cac hang
muc theo quy dinh hién hanh.

4. Trong qua trinh 14p du an déu tu cac cong trinh ha tang ky thuat can lién
hé véi cac chuyén nganh: Giao thong, clp nudc, cAp dién, buu chinh vién thong,

coéng an phong chdy chira chay,... dé x4c dinh c4c chi tiéu kinh t& k§ thuat phu
hop vo1 hé thong dau ndi ha tang chung tai khu vue.

Piéu 3. Quyét dinh niy c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

Pidu 4. Chanh Vin phong UBND tinh, Gidm dbc cac Sé: Xay dung, K&
hoach va Dau tu, Tai nguyen va Moi truong, Tai chinh, Giao thong Van tai,
Cong Thuong, Thong tin va Truyén thong, Chi tich UBND huyén Long Thanh,
Chua tich UBND x& An Phudc, Giam dbéc Céng ty TNHH Nong nghiép Thai

Thanh Tai, Tht trudng cac don vi va cdc ca nhén co lién quan chiu trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay /.

TM. UY BAN NHAN DAN

Mosnuger KT. CHU TICH
- Chi tich, cc Pho Cha tich UBND tinh; PHO CHU TICH
- Chanh, Pho Vin phong (CNN); ' >

- Luu: VT, CNN.




