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TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phic
CHI NHANH BIEN HOA
S6: 03/DTPA-TTPTQD.CNBH-PBTI Dong Nai, ngay 0,4 thang /) nam 2026

DU THAO PHUONG AN BOI THUONG, HO TRQ, TAI PINH CU

Du an thanh phan 1: Boi thufmg, ho tro tai dinh cuw dwong Huong 10 2
(doan tir Qudc 1§ 51 dén cao téc Thanh phé H6 Chi Minh — Long Thanh —
Dau Gidy) doan qua xa An Phudc (Dot 1).

(Niém yét cong khai, té chire ldy y kién)

I. CAN CU PHAP LY.
1. Phap ly chung:
Can ctr Luat Dét dai ngay 18 thang 01 nim 2024;

Can ctr Luat Té chire chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nim 2015;
~ Cén cir Luat stra doi, bo sung mot s6 diéu Luét T6 chire Chinh phu va Luét

To6 chirc chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludat Nha ¢ ngay 27 thang 11 nam 2023;

Cén cur Nghi dinh s6 95/2024/NP-CP ngay 24/7/2024 cia Chinh phi quy
dinh chi tiet mét so diéu cua Luat Nha o;

Can cir Nghi dinh s 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 cta Chinh phu quy
dinh ve Boi thuong, ho tro va tai dinh cu khi Nha nuéce thu hoi dat

Can cur Nghi dinh s6 101/2024/Nb- CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy
dinh vé diéu tra co ban dat dai; dang ky, cap Glay chirng nhan quyen sir dung dat,
quyén sé hiru tai san gan lién véi dat va Hé thong thong tin dat dai;

Cin cir Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP, ngay 30/7/2024 cta Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat dat dai;

Cén ctr Nghi dinh 56 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy
dinh vé phan dinh thdm quycn cta chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén,
phan cip trong linh vuc dit dai va Quyét dinh s6 2418/QD-BNNMT ngay
28/6/2025 cuia B Nong nghiép va Mai truong vé viée dinh chinh Nghi dinh s6
151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy dinh vé _phén dinh tham
quyen cua chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan cép trong linh vuc
dat dai;

Cén clr Nghi dinh s5 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu sura
déi, bd sung mot sb didus cla céc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pat
Dai;

Can cir Nghi quyét 50 254/2025/QH15 cua Quoc héi quy dinh mét so co ché,
chinh sach thao g& khoé khan, vurong mac trong t6 chure thi hanh Luat Dat dai;




Cén cir Nghi dinh 50 49/2026/ND- CP ngay 31 thang 01 nam 2026 cia Chinh
phu quy dinh chi tiét va huorng dan mot s6 diéu ciia Nghi quyét sb 25 4/2025/QHL15
clia Quoc héi quy dinh mét s6 co ché, chinh sach thao g& khé khin, vuéng mic
trong td chirc thi hanh Luat Pét dai;

Cén c&r Vin ban s6 1757/UBND-KTNS ngay 02/02/2026 cia UBND tinh

Pong Nai vé viéc thyc hién trinh tu, cong tac phdi hop vé boi thuong, hd trg va
tai dinh cu khi Nha nudce thu hdi dat trén dia ban tinh Pong Nai;

Céan cu Quyet dinh so 1370/QD-UBND ngay 06/4/2026 cua UBND tinh
Pong Nai vé viéc ty quyén cho Uy ban nhan dan xa thyc hién mot sé nhiém vu
quan ly nha nudc trong linh vuc dat dai trén dia ban tinh Pdng Nai.

Cén ctr Quyét dinh s6 30/2025/QD-UBND ngay 29/8/2025 cia UBND tinh
Dong Nai vé viéc ban hanh Quy che phoi hop thyc hién chire nang, nhiém vu,
quyen han giira Trung tam Phat trién quy dat tinh, Trung tam Phat trién quy dat
chi nhanh/khu vuc véi co quan cé chirc ning quan ly dit dai, co quan tai chinh va
co quan, don vi khéc c6 lién quan trén dia ban tinh Déng Nai;

Cén cir Quyét dinh s6 56/2014/QD-UBND ngay 20/11/2014 cia UBND tinh
Péng Nai ban hanh quy dinh vé thuc hién dan chu trong cong tac quy hoach, ké
hoach sir dung dat dé thuc hién cic du an dau tu phat trién kinh té- xa hoi, cong
tac boi thuong, giai phong mit bang thu hoi dét, tai dinh cu;

_ Cén cir Quyét dinh s6 08/2025/QD-UBND ngay 10/02/2025 ctia UBND tinh
Dong Nai vé quy dinh mrc chi dam bao cho vige to chire thye hién boi thuong,
ho trg, tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat trén dia ban tinh Pong Nai;

. Can cir Quyeét dinh s6 42/2024/QD-UBND ngay 02/10/2025 ctia UBND tinh
boéng Nai v€ viéc ban hanh quy dinh boi thuong, ho trg va tai dinh cu khi Nha
nudc thu hoi dat trén dia ban tinh Pong Nai;

Can cir Quyét dinh sé 61/2024/QD-UBND ngay 25 thang 10 ndm 2024 cua
UBND tinh Péng Nai ban hanh quy dinh vé bdi thuong thiét hai déi véi vat nudi
la thuy san hoac vat nu6i khac ma khong thé di chuyén khi Nha nudc thu hdi dat
trén dia ban tinh Df“)ng Nai;

Can ct Quyét dinh sé 62/2024/QP-UBND ngay 25 thang 10 nam 2024 cua
UBND tinh Ddng Nai ban hanh vé béi thuong chi phi di chuyén tai san; bdi
thuong, hé tro chi phi di doi mo ma khi Nha nude thu hdi dat trén dia ban tinh
Dong Nai;

Cén ctr Quyét dinh s6 48/2024/QD-UBND ngay 23/10/2025 ciia UBND tinh
Dong Nai cua UBND tinh Dong ban hanh Quy dinh don gia boi thuong thiét hai
vé cdy trong khi Nha nude thu héi dét trén dia ban tinh Pong Nai;

Can ctr Quyét dinh s6 66/2025/QD-UBND ngay 27 thang 11 ndm 2025 cua
UBND tinh Pong Nai sira d6i, b sung mot s6 diéu cuia Quyét dinh 48/2025/QD-
UBND ngay 23 thang 10 nam 2025 ctia UBND tinh Pdng Nai ban hanh quy dinh
don gia boi thudng thiét hai vé cay trong khi Nha nude thu hdi dét trén dia ban

Tang 4, Trung tdm hanh chinh céng thanh pho Ddng Nai.
S6 225 V& Thi Sau — P. Tran Bién, tinh Dong Nai
Dién thoai: 0919.741.661.




tinh Pong Nai;

Can cr Quyét dinh s6 18/2026/QP-UBND ngay 04 thang 3 nam 2026 cta
UBND tinh Pong Nai ban hanh quy dinh vé bdi thuong thuong thiét hai thuc té
vé nha, nha &, cong trinh xay dung dé lam cén ¢t tinh todn bdi thudng khi thu hdi
dat; ban nha & cii thudc tai san cong trén dia ban tinh Pong Nai;

Can ctr Nghi Quyét s6 27/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 cta Hoi dong
nhan dan tinh Pdng Nai quy dinh vé tiéu chi xac dinh khu vuc, vi tri dat trong
Bang gia dat trén dia ban tinh Pong Nai;

Can ctir Nghi Quyét s6 28/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 cta Hoi dong
nhén dan tinh Dong Nai ban hanh quy dinh bang gia dat lan dau tién trén dia ban
tinh Pong Nai 2026;

Can ctr Nghi Quyét sb 66.15/2026/NQ-CP ngay 13/2/2026 cua Chinh phu vé
viéc ban hanh mét sb co ché xir Iy khé khan, vuéng mic do quy dinh ctia phap
luét vé phat trién nha & xa hoi;

2. Phap ly du an:

Thuc hién Quyét dinh 5O 2929/Qb-UBND ngay 01 thang 12 ndm 2025 cua
Uy ban nhén dan tinh Dong Nai vé trién khai thuc hién Nghi quyet s6 37/NQ-
HDND ngay 10 thang 11 nam 2025 cua Hoi dong nhan dan tinh vé chu truong
dau tu Dy an dau tu xay dung Huong 16 2 (doan tir Quoc 16 51 den cao toc Thanh
phé H6 Chi Minh — Long Thanh — Déau Glay), Quyet dinh s6 1471/QPb- UBND
ngay 14/4/2026 cia UBND tinh Ddng Nai vé viéc trién khai thuc hién Nghi quyet
s0 21/NQ-HBDND ngay 10/4/2026 cua Hoi ddng nhan dan tinh Pdng Nai vé vige

diéu chinh chu truong dau tu Dy én dau tu xay dung Huong L6 2 (doan tu Quoc
16 51 dén cao toc thanh pho H& Chi Minh - Long Thanh - Dau Giay);

Can cu Quyét dinh sb 1608/QD-UBND ngay 22/4/2026 ctia UBND tinh
Pong Nai vé viéc phé duyét Béo cdo nghién ctru kha thi Dy an thanh phan l: B01
thuong, hd tro tai dinh cu dudng Huong Lo 2 (doan tir Quéc 16 51 dén cao toc
Thanh phé H6 Chi Minh — Long Thanh — Dau Giay).

Can ct Ké hoach thu héi dit s6 17/KH-TTPTQD.CNBH-BTI ngay
23/4/2026 dé thuc hién dyu an Thanh phz"in 1: Boi thuong, ho tro tai dinh cu duong
Huong 16 2 (doan tir Quéc 1§ 51 dén cao toc Thanh phé H6 Chi Minh — Long
Thanh — Dau Giay);

Can cur Quyét dinh so 969/QD-UBND ngay 25/4/2026 cua UBND xa An
Phudc vé viée phé duyét Ké hoach Thu héi dat Dy 4n thanh phén 1: Boi thuong,
ho tro tai dinh cu duong Huong L6 2 (doan tir Quéc 16 51 dén cao toc Thanh phd
Hb Chi Minh — Long Thanh — Dau Giay).

Cin ctr cac Thong béo th hoi dat ngay 28/4/2026 cua UBND xi An Phudc
dé thuc hién du an Thanh phan 1: Boi th 10ng, hd tro tai dinh cu duong Huong 16
2 (doan tir Québc 19 51 dén cao téc Thant phé H6 Chi Minh — Long Thanh — Dau
Giay);

Cin cir Théng bao sb 183/TB-UBND ngay 28/4/2026 ciia UBND tinh Pong

Tang 4, Trung tdm hanh chinh cong thinh pho Pong Nai.
$6 225 Vo Thi Sau — P. Tréan Bién, tinh Pong Nai
Dién thoai: 0919.741.661.
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Nai vé viéc Két luan ctia Pong chi Nguyén Van Ut — Chu tich UBND tinh tai bu‘éi
lam viéc hop kiém diém, d4nh gia tinh hinh trién khai thuc hién giai ngan von dau
tu cong ndm 2026,

II. PHUONG AN BOI THUONG, HO TRQ, TAI PINH CU

Téng dién tich thu hdi doan qua x& An Phudc 1a 39,501ha v6i 168 ¢4 nhin
va 01 t6 chirc. Quy md dién tich cu thé:

- Pt cia hd gia dinh, c4 nhan (phai bdi thuong ho tro): 169ha.

- Pit cong (khong phai boi thuong, hd tro): 7,7ha.

Trong Phuong an boi thudng, hé tro dét, cong trinh vét kién tric, cdy trong
(Dot 1) ¢6 40 truong hop dat.

1. Tong dién tich thu hdi: 186.826,5m>.

- Dién tich dat & d thi: 200,0m?

- Dién tich dat san xut, kinh doanh phi nong nghiép: Om?

- Dién tich dat nong nghiép: 109.086,2m?

- Dién tich dét trong lua: 109.004,8m?

- Dién tich dAt nudi tréng thuy san: 81,4m?

- Dién tich dat cong do UBND x4 An Phudc quan ly: 77.740,3m>

2. Tong s ngudi c6 dat thu hoi:

Phuong 4n Boi thuong, h trg, téi dinh cu ¢6 40 truong hop c6 dat thu hdi.
Trong do:

- Ho gia dinh, ca nhan: 39 truong hop.

- T6 chirc: 01 truong hop.

3. Tong s6 ngwoi ¢6 tai sian bi giai toa:

- 04 truong hop ho gia dinh, ca nhén.

4. Phuong 4n dao tao, chuyén d6i nghé va tim kiém viée lam:

Khoéng co.

5. Phwong an b tri tai dinh cu:

Khoéng cé

6. Phuong 4n di doi mé ma trong pham vi dat thu hdi: Khong cé.

7. Phwong 4an di chuyén cac cong trinh ha ting trong pham vi dit thu

Khong co.
8. Kinh phi bdi thwong, hd tre, tai dinh cu:
Kmh ph1 boi thudng, hd tro, tai dinh cu cta Phuong an: 24.734.095.000 dong

(56 tién bang chit: Hai muoi bén 1y bay tram ba muoi bon triéu khéng tram chin
muoi lam ngan déng chén), cu thé nhu sau:

Tang 4, Trung tdm hanh chinh céng thanh pho DPdng Nai.
S6 225 V6 Thi Sau — P. Trén Bién, tinh Péng Nai
Dién thoai: 0919.741.661.



- Gia tri bdi thuong vé dat: 22.904.927.000 dong
- Gia trj boi thudng, hd tro vé nha, vat kién trac: 168.876.000 ddng
- Gié tri bdi thuong, hd trg vé cdy trong: 823.873.000 dong
- Gia trj bdi thuong, hd tro tai san khac: 63.840.000 dong

Téng cong: 23.897.676.000 ddng

- Kinh phi té chirc thyuc hién boi thuong, hd tro, tai
dinh cu (3,5%) 836.419.000 dong

(Dinh kém du thdo bang téng hop phuong dn béi thuong, hé tro)
9. Tién d thwe hién phwong an boi thudng, hd tro, tai dinh cu:

Du thao Phuong an bdi thudng, hd tro, tai dinh cu nay duoc niém yét cong
khai tai try s¢ Uy ban nhan déan cap x4, dia diém sinh hoat chung cua khu dén cu
noi cé dat thu hoi trong thoi han 10 ngay.

Ngay sau khi hét thoi han niém yét cong khai, Trung tim Phat trién quy dat
Chi nhénh Bién Hoa chu tri, ph01 hop v6i UBND xa@ An Phude t6 chirc lay y k1en
vé phuorng an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu theo hinh thirc t6 chire hop truc tiép
vGi nguoi dan trong khu vuce co dat thu hoi. Truong hop ngudi ¢6 dét thu hoi, chu
s& hiru tai san khong tham gia hop truc tiép c6 1y do chinh dang thi gii ¥ kién
bang van ban.

Trudng hop qua t chirc lay y kién ma con c6 y khong dong y véi Phuong
an, boi thuong, hd tro tai dinh cu, trong thoi han 10 ngay, Trung tam Phat trién
quy d4t Chi nhanh Bién Hoa chi tri, phdi hop v61 UBND xa An Phudc t6 chuc
déi thoai véi céc truong hop cé ¥ kién khong ddng y.

Ngay sau két thic bu01 doi thoai vé Phuong én, boi thuong, hd tro tai dinh
cu, Trung tdm Phat trlen quy dat Chi nhanh Bién Hoa hoan chinh va guri dén
Phong Kinh té, Ha tang, d6 thi chu tri, ph01 hgp voi cac co quan, don vi co lién
quan thuc hién tham dinh. Thuc hién tiép thu, giai trinh y kién thim dinh vé du
thao Phuong 4n boi thuong, hé tro, tai dinh cu; hoan chinh Phuong an boi thuong,
hd tro, tai dinh cu trinh UBND x3 An Phudc quyét dinh phé duyét theo quy dinh.

9. Phwong an chi tiét boi thwong, hd trg, tai dinh cw dbi véi tirng nguoi
¢6 dat thu hoi, chii s¢ hiru tai san:

Theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 3 cla Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP ngay
15 thang 7 nam 2024 cia Chinh phu quy dinh vé boi thuong, hd trg, tai dinh cu
khi Nha nudc thu hdi dat (kém theo biéu tong hop va 40 phuong dn chi tiét).

10. Céac ndi dung khac lién quan dén bdi thwong, hd trg, tai dinh cw (néu
c0): |

Péi voi khoan tién chua thuc hién nghia vy tai chinh ve dat dai trir vao tién
bdi thuomg dat (néu c6) duge xac dinh tai thoi diém chi tra tién boi thuong, hd trg

Tang 4, Trung tdm hanh chinh céng thanh pho Pdng Nai.
$6 225 V6 Thi Sau — P. Tréan Bién, tirh Dong Nai
Pién thoai: 0919.741.661.
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trén co s& thong tin vé nghia vu tai chinh do Chi cuc thué Bién Hoa - Vinh Ciru

xac dinh theo trinh ty, thi tuc cta phép luét va quy dinh cia UBND thanh phod
Pong Nai.

Duy thao Phuong an bdi thudng, hd trg nay chi c6 gi tri phap ly khi dugce co
quan c6 tham quyén tham dinh va phé duyét theo quy dinh.

Trén day la Dy thao Phuong an bdi thuong, hd trg, téi dinh cu Du an thanh
phan 1: Bbi thuong, hd tro téi dinh cu duong Huong 16 2 (doan tir Quéc 16 51 dén

cao toc Thanh pho Ho Chi Minh — Long Thanh — Dau Gidy) doan qua xi An
Phuée, thanh phb Dong Nai./.

Noi nhin:

- TTPTQD thanh phd Pdng Nai (b/c):
- UBND x4 An Phudc (P/h);

- Phong KT x3 An Phudc (P/h);

- Nhu trén;

- Luu VT, CNBH.

Tang 4, Trung tdm hanh chinh céng thanh phé Déng Nai.
$6 225 V6 Thi Sau — P. Trén Bién, tinh Pdng Nai
Dién thoai: 0919.741.661.
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Bu Vin Phuoc

Ap 1, xi Tam An,
huyén Lang Thanh, tinh
Dong Nai (nay 1 xi An
Phuérc, thanh phé Déng
Nai)

81,40

81,40

0,00

81.40

13.919.000

5.722.000

19.641.000]

Cao Viin Gan va Nguyén
Thi Duyén

Té 10A_Ap 1, x& Tam
An, huyén Long Thanh,
tinh Dong Nai (nay la
x3 An Phudrc, thanh
pho Déng Nai)

666,90

666,90

140.049.000

5 550 500|

145.599 500

Dinh Nhyrt Khuong va
Bui Thi Mdng Thao

Ap Téan Qui, xi Tén
Phit, Chdu Thanh, Bén
Tre (nay la tinh Vinh
Long)

456,30

456,30

456,30

95 823.000

45 646.000|

141,973 000

Hé Dinh Nhj Long

Ap 1, xi Tam An,
huyén Long Thanh, tinh
Dong Nai (nay la X An
Phudc, thinh phd Dong
Nai)

1.957,60

1.957,60

1.957,60

411.096.000

7.389.000

118823 000]

537.308.000

Trin Anh Dinh va Doan
Thi Tuyét Nhung

T6 10, Ap I, xi An
Phudc, huyén Long
Thanh, tinh Déng Nai
(nay la xi An Phuoc,
thanh phé Déng Nai)

B85,60

885,60

885,60

185.976 000

224 000

186.200.000

20

V& Vin Quan va Truong
Thj Tric Vin

Ap 1, xi An Phudc,
huyén Long Thanh, tinh
Dong Nai (nay la xi An
Phudc, thanh phd Déng|
Nai

7.047,30

7.047,50

7.047,30

1.479.933.000

143 482.000

641.910.000

2.265.325.000

21

L& Vin Thanh va Trin
Thi Dep

Ap 1, xi An Phudc,
huyén Long Thanh, tinh
Déng Nai (nay la x3 An
Phudrc, thanh phé Déng
Nai)

404,50

£4.945 000

84.945.000

22

Nguyén Vin Bé

xd An Phudc, huyén
Long Thanh, tinh Dong
Nai (nay la xi An
Phuérc, thanh phé Déng
Nai)

1.827,50

1.827,50

1.827,50

383.775.000

383.775.000

23

Nguyén Vin Phiing

xd Tam An, huyén
Long Thanh, tinh Dong
Nai (x An Phudc,
thanh phé Pdng Nai)

706,80/

706,80

706,80

148 428.000

148 428 000

24

Ding Thi Minh Trang

111B/14, khu phd Ngi
Hoa 11, phuimg DF An,
thanh phé H& Chi Minh

9,90

9,90

9,90

2.079.000|

2.079.000

25

L& Thi Vin

4Bis/G, Nguyén Trung
Ngan, phuémg Bén
Nghé

36,10

36,10

36,10

7.581.000

7.581.000]

26

Trin Kim Trang v&
Nguyén Hiru Vin

133 Nguyén Thai Son,
6 16, khu phd 3,
phudng 4, quin Go
Viip, thanh phé HS Chi
Minh

979,00/

979,00

979,00

205.590.000

205.590.000

27

Mai Vin Dén va H Thi
Hanh

To 35, ap 3, Tam An,
Long Thanh, Dang Nai
(nay la thanh phé Dong
Nai)

2.599,40)

2 599,40

2.599,40

545.874.000

545.874.000

28

Bi Viin Hé va Nguyén
Thi Anh

K3/78 éip Tén My,
phudng Biru Hoa,
thanh phé Bién Hoa,
tinh Dong Nai (nay la
phuong Bién Hoa,
thanh phd Pdng Nai)

2,50

2,50

2,50

525000/

525000

29

Ding Cong Tam

686/72/37, cach mang
thang 8, phuong 11,
quan 3, thanh phé Hé
Chi Minh

175,90

175,90

175,90

36.939.000

36.939.000

30

Luong Phudc Sang

xd Tam An, huyén
Long Thanh, tinh Déng
Nai (xd An Phuarc,

thanh phé Déng Nai)

6.618,30

6.618,30

6.618,30,

1.389 843 000

1.389 843 000
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