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TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY DAT CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DONG NAI Pijc ldp - Tw do - Hanh phic
CHI NHANH BIEN HOA =
S6: 04/DTPA-TTPTQD.CNBH-PBT1 Déng Nai, ngay O thang D nam 2026

DU THAO PHUONG AN BOI THUONG, HO TRQ, TAI PINH CU
Du 4n thanh phan 1: Boi thufrng, hé tro tai dinh cwr dwong Huong 10 2
(doan tir Quoc 19 51 dén cao téc Thanh phé Hd Chi Minh — Long Thanh —

Dau Giay) doan qua xi An Phuéc (DO’t 2)
(Niém yét cong khai, to chire ldy y kién)

1. CAN CU PHAP LY.

1. Phap ly chung:

Can ctr Luat Dat dai ngay 18 thang 01 nam 2024;

Can cir Luat T6 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Can ctr Luat sua doi, bd sung mot s diéu Luat T chirc Chinh phu va Luat
T6 chite chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Cén cir Luat Nha ¢ ngay 27 thang 11 ndm 2023;

Cén cir Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Nha &;

Can cir Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 cua Chinh phu quy
dinh vé Bdi thuong, hd tro va tai dinh cu khi Nha nuéc thu hdi dét;

Céan ctr Nghi dinh s6 101/2024/ND- CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy
dinh vé diéu tra co ban dat dai; dang ky, cép Glay chirng nhén quyen sir dung dat,
quyén s& hiru tai san gan lidn véi dat va Hé thdng thong tin dét dai;

Can cir Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP, ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mét s diéu cua Luét dat dai:

Can cu Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cta ‘Chinh phu quy
dinh vé ‘phén dinh thadm quyen cua chinh quyén dia phuong 02 cép, phan quyén,
phan cap trong linh vuc dat dai va Quyét dinh s6 2418/QD-BNNMT ngay
28/6/2025 cua Bo Néng nghiép va Moi trudong vé viée dinh chinh Nghi dinh s6
151/2025/Nb-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh pht quy dinh vé _phan dinh tham
quyen clia chinh quyén dia phuong 02 cép, phan quyén, phén cp trong linh vuc
dat dai;

Cén cur Nghi dinh s0 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu stra
doi, b sung mot s6 diéu cia cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat DAt

Dai;

Cin ctr Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Quoc hoi quy dinh mot s6 co ché,
chinh sach thédo g& khé khin, vudng mic trong td chirc thi hanh Luat Dat dai;
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Cén cir Nghi dinh s6 49/2026/ND- CP ngay 31 thang 01 ndm 2026 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét va hudng dan mot s diéu ciia Nghi quyét $6 254/2025/QH 15
cua Quoc hoi quy dinh mdt so co ché, chinh sach thao g& kho khan, vudng méc
trong t6 chirc thi hanh Luét Dit dai;

Cén ctr Van ban sd 1757/UBND-KTNS ngay 02/02/2026 cua UBND tinh

Pong Nai vé viéc thuc hién trinh tu, cong tac phbi hop vé bdi thuong, hd trg va
tai dinh cu khi Nha nudc thu hdi dit trén dia ban tinh Dong Nai;

Céan cu Quyét dinh so 1370/Qb-UBND ngay 06/4/2026 ctia UBND tinh
Dong Nai vé viéc iy quyén cho Uy ban nhén dan xa thyc hién mot s6 nhiém vu
quan ly nha nudc trong linh vuc dat dai trén dia ban tinh Pong Nai.

Cén ctr Quyet dinh s& 30/2025/QD-UBND ngay 29/8/2025 cua UBND tinh
Dong Nai vé viéc ban hanh Quy che phdi hop thyc hién chuc nang, nhi¢m vu,
quyén han giira Trung tAm Phat trién quy dat tinh, Trung tam Phat trién quy dat
chi nhanh/khu vuc véi co quan c6 chirc nang quan ly dét dai, co quan tai chinh va
co quan, don vi khac c6 lién quan trén dia ban tinh Pong Nai;

Can ct Quyet dinh s6 56/2014/QD- -UBND ngay 20/11/2014 ciia UBND tinh
Pong Nai ban hanh quy dinh vé thuc hién dan chu trong cdng tac quy hoach, ké
hoach sir dung dét dé thuc hién cac du én dAu tu phat trién kinh té- xa hdi, cong
tac boi thuong, giai phong mit bang thu hoi dat, tai dinh cu;

Cén ctr Quyet dinh s6 08/2025/QD-UBND ngay 10/02/2025 cia UBND tinh
Dong Nai vé quy dinh muc chi dam bao cho vige t6 chirc thuc hién boi thuong,
hd tro, tai dinh cu khi Nha nudéc thu hdi dét trén dia ban tinh Pong Nai;

Can ctr Quyet dinh sb 42/2024/QDb- -UBND ngay 02/1 0/2025 ctia UBND tinh
Pong Nai vé viéc ban hanh quy dinh bdi thudng, hd trg va tai dinh cu khi Nha
nuéc thu hdi dét trén dia ban tinh Pong Nai;

Cén ctr Quyet dinh sb 61/2024/QB-UBND ngay 25 thang 10 nam 2024 cua
UBND tinh Pdng Nai ban hanh quy dinh vé boi thuo'ng thiét hai ddi voi vat nuéi
la thuy san hodc vat nudi khac ma khong thé di chuyén khi Nha nuéc thu hoi dat
trén dia ban tinh Pong Nai;

Cén cu Quyet dinh s6 62/2024/QD-UBND ngay 25 thang 10 nam 2024 cua
UBND tinh Pong Nai ban hanh vé bdi thuong chi phi di chuyen tai san; boi
thuong, ho tro chi phi di doi md ma khi Nha nudc thu hdi dat trén dia ban tinh
Pong Nai;

Can cr Quyét dinh s6 48/2024/Qb-UBND ngay 23/10/2025 cua UBND tinh
Bong Nai cua UBND tinh Dong ban hanh Quy dinh don gia bdi thuomg thiét hai
vé cay trong khi Nha nudce thu hoi dét trén dia ban tinh Pong Nai;

Cin cir Quyét dinh s 66/2025/QD-UBND ngay 27 thang 11 ndm 2025 cua
UBND tinh Pdng Nai stra déi, bd sung mot s6 diéu ciia Quyét dinh 48/2025/Qb-
UBND ngay 23 thang 10 nam 2025 cua UBND tinh Pdng Nai ban hanh quy dinh
don gi4 bdi thuong thiét hai vé cay trong khi Nha nudc thu hoi dat trén dia ban

Tang 4, Trung tdim hanh chinh c¢6ng thanh pho Ddng Nai.
S4 225 V& Thj Sau — P. Tran Bién, tinh Dong Nai
Dién thoai: 0919.741.661.




tinh Dong Nai;

Can ctr Quyét dinh s6 18/2026/QD-UBND ngay 04 thang 3 nim 2026 cta
UBND tinh Dong Nai ban hanh quy dinh vé bdi thuong thuong thiét hai thuc té
vé nha, nha &, cong trinh xay dung dé 1am can cir tinh toan boi thuong khi thu hoi
dat; ban nha & cii thudc tai san cong trén dia ban tinh Pong Nai;

Can cir Nghi Quyét s6 27/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 cta Hoi dong
nhan dan tinh Df‘)ng Nai quy dinh vé tiéu chi xac dinh khu vuc, vi tri dat trong
Bang gia dat trén dia ban tinh Pong Nai;

Cin cir Nghi Quyét s6 28/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 ctia Hoi dong
nhan déan tinh Dong Nai ban hanh quy dinh bang gia dat lan dau tién trén dia ban
tinh Dong Nai 2026;

Cin cir Nghi Quyét s6 66.15/2026/NQ-CP ngay 13/2/2026 ctia Chinh phu vé
viéc ban hanh mét s6 co ché xir Iy kho khén, vuéng mic do quy dinh cua phap
lut vé phat trién nha & x4 hoi;

2. Phap ly dv an:

Thuc hién Quyét dinh 50 2929/Qb-UBND ngay 01 thang 12 nam 2025 cua
Uy ban nhéan dan tinh Dong Nai vé trién khai thuc hién Nghj quyet s6 37/NQ-
HDND ngay 10 thang 11 nim 2025 ctia Hoi dong nhan dan tinh vé chu truong
dau tu Dy an dau tu xiy dung Huong 16 2 (doan tir Quoc 16 51 den cao toc Thanh
phé Ho Chi Minh — Long Thanh — Dau Giay); Quyet dinh s6 1471/Qb- UBND
ngay 14/4/2026 ctia UBND tinh Déng Nai vé viéc trién khai thuc hién Nghi quyet
s0 21/NQ-HDND ngay 10/4/2026 cua Hoi dong nhan dén tinh Pong Nai vé viée

diéu chinh chu truong dau tu Dy an dau tu xay dung Huong L6 2 (doan tir Qudc
16 51 dén cao tc thanh pho H6 Chi Minh - Long Thanh - Dau Giay);

Cin ctr Quyét dinh sé 1608/QD-UBND ngay 22/4/2026 ctiia UBND tinh
Pong Nai vé viéc phé duyét Bao cdo nghién ciru kha thi Dy 4n thanh phan 1: Bdi
thudng, ho tro tai dinh cu duong Huong L6 2 (doan tir Quéc 16 51 dén cao tbe
Thanh phé H Chi Minh — Long Thanh — Dau Giay).

Cin cir Ké hoach thu héi dét sb 17/KH-TTPTQD.CNBH-BT1 ngay
23/4/2026 dé thuc hién du an Thanh phan I B01 thuong, hd tro tai dinh cu duong
Huong 16 2 (doan tir Qudc 16 51 dén cao téc Thanh phé Hd Chi Minh — Long
Thanh — Dau Giay);

Cin cr Quyét dinh s6 969/QD-UBND ngay 25/4/2026 cia UBND xi An
Phudc vé viéc phé duyét Ké hoach Thu hdi dit Dy 4n thanh phén 1: Bbi thudng,
hé tro tai dinh cu duong Huong L6 2 (doan tir Quéc 16 51 dén cao téc Thanh phé
H6 Chi Minh — Long Thanh — Dau Giay).

Cin cr cac Thong bao thu hoi dat ngay 28/4/2026 cia UBND x3 An Phudc
dé thuc hién dy an Thanh phar 1: Boi thuong, hd tro tai dinh cu duong Huong 16
2 (doan tir Qudc 16 51 dén cao toc Thanh phdé Ho Chi Minh — Long Thanh — Dau
Giay);

Can ctr Thong bao sb 183, TB-UBND ngay 28/4/2026 ctia UBND tinh Dong

Tang 4, Trung tdm hanh chinh cong thanh pho Ddng Nai.
S$6 225 V& Thi Sau — P. Tran Bién, tinh Ddng Nai
Dién thoai: 0919.741.661.
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Nai vé viéc Két luan ciia Pong chi Nguyén Vin Ut — Chu tich UBND tinh tai budi
lam viéc hop kiém diém, danh gia tinh hinh trién khai thuc hién giai ngan von dau
tu cong nam 2026;

II. PHUONG AN BOI THUONG, HO TRQ, TAI PINH CU

Tong dién tich thu hoi doan qua xa An Phude la 39, 501ha véi 168 ca nhan
va 01 td chire. Quy mo dién tich cu thé:

- Pét cua ho gia dinh, c4 nhin (phai boi thuong hd trg): 169ha.

- Dt cong (khdng phai bdi thudng, hd trg): 7,7ha.

Trong Phuong an boi thuong, hd tro dét, cong trinh vat kién truc, cay trong
(Dot 2) c6 47 truong hop dat.

1. Tong dién tich thu hoi: 101.607,8m>

- Dién tich dat & d6 thi: 0,0m?

- Dién tich dét san xuat, kinh doanh phi néng nghiép: Om?

- Dién tich dat nong nghiép: 101.607,8m?

- Dién tich dt trong laa: 101.095,3m?

- Dién tich dit nudi trong thuy san: 512,59m?

2. Tong s6 nguoi c6 dat thu hoi:

Phuong 4n B&i thuong, hd trg, téi dinh cu ¢6 47 truong hop ¢6 dat thu hoi.
Trong do:

- H6 gia dinh, ca nhan: 47 truong hop.

- T6 chire: 0 trudong hop.

3. Tong s6 nguoi co tai san bi gidi toa:

- 04 truong hop ho gia dinh, ca nhan.

4. Phwong an dao tao, chuyén dbi nghé va tim kiém viéc lam:

Khong co.

5. Phwong an bd tri tai dinh cu:

Khéng co

6. Phwong an di doi mo ma trong pham vi dit thu hoi: Khong co.

7. Phwong an di chuyén cic cong trinh ha ting trong pham vi dat thu
hoi:

Khéng co.

8. Kinh phi boi thwong, hd trg, tai dinh cu:

~ Kinh phi bdi thudng, hd tro, tai dinh cu cia Phuong én: 22.869.082.000 dong

(so tién bang chir: Hai muoi hai ty tam tram sau muoi chin triéu khong tram tam
muwoi hai ngan dong chan), cu thé nhu sau:

- Gia trj boi thuong vé dat: 21.457.777.000 dong

Tang 4, Trung tdm hanh chinh c6ng thanh pho Pdng Nai.
S6 225 V& Thi Sau — P. Trén Bién, tinh Dong Nai
bién thoai: 0919.741.661.



- Gié trj bdi thuong, hd trg vé nha, vat kién tric: 192.585.000 ddng
- Gia tri boi thudng, hd tro vé cdy trong: 445.370.000 dong
Téng cong: 22.095.731.000 ddng

- Kinh phi t6 chirc thuc hién boi thuong, hd tro, tai
dinh cu (3,5%) 773.351.000 déng

(Pinh kém du thao bang tong hop phwong dn béi thuong, hé tro)
9. Tién d9 thue hién phwong an boi thwong, hd tre, tai dinh cu:

Du thao Phuong an boi thucmg, hé trg, tai dinh cu nay dugc niém yét cong
khai tai tru s& Uy ban nhéan dén cap x4, dia diém sinh hoat chung cua khu dan cu
noi cé dét thu hdi trong thoi han 10 ngay.

Ngay sau khi hét thoi han niém yét cong khai, Trung tdm Phat trién quy dat
Chi nhanh Bién Hoa chu tri, ph01 hop v6i UBND x@ An Phuée t6 churc lay y klen
vé phuong an bdi thuong, hd trg, tai dinh cu theo hinh thirc t6 chirc hop truc tiép
v6i nguoi dan trong khu vire ¢ dat thu hoi. Truong hop nguoi co dat thu hoi, chu
s& hitu tai san khéng tham gia hop truc tiép ¢ ly do chinh dang thi gui y kién
bang van ban.

Truong hop qua t6 chuc lay y kién ma con c¢é y khong dong y voi Phuong
an, boi thuong, hd tro tai dinh cu, trong thoi han 10 ngay, Trung tdm Phét trién
quy d4t Chi nhanh Bién Hoa ch tri, phdi hgp véi UBND x3 An Phudc t6 chirc
doi thoai véi cac trudng hop c6 y kién khong dong y.

Ngay sau két thic bu01 doi thoai vé Phuong 4n, bdi thudng, hd tro tai dinh
cu, Trung tam Phat trién quy dat Chi nhanh Bién Hoa hoan chinh va giri dén
Phong Kinh té, Ha tang, do thi chu tri, ph01 hop véi céc co quan, don vi co lién
quan thyc hién tham dinh. Thyc hién tiép thu, giai trinh y kién thdm dinh v& du
thao Phuong 4n bdi thudng, hd tro, téi dinh cu; hoan chinh Phuong én boi thuong,
hd tro, tai dinh cu trinh UBND x3 An Phuéc quyét dinh phé duyét theo quy dinh.

9. Phlro'ng an chi tiét boi thu'(mg, hé tro, tai dinh cuw doi véi tirng nguoi
6 dat thu hoi, chi sé hiru tai san:

Theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 3 cua Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP ngay
15 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh vé boi thuong, hd tro, tai dinh cu
khi Nha nuée thu hoi dat (kém theo biéu téng hop va 49 phuong an chi tiét).

10. Céc ndi dung khac lién quan dén boi thuong, hd tro, tai dinh cw (néu
co0):

Péi v6i khoan tién chua thuc hién nghia vu tai chinh vé dat dai trir vao tién
bdi thuong dat (néu c6) dugc xac dinh tai thoi diém chi tra tién bdi thuong, hd trg
trén co s& thong tin vé nghia vu tai chinh do Chi cuc thué Bién Hoa - Vinh Ciru
xac dinh theo trinh ty, thu tuc cua phap luat va quy dinh cia UBND thanh phd
Pong Nai.

Tang 4, Trung tam hanh chinh céng thanh pho Dong Nai.

S6 225 V& Thi Sau — P. Trén Bién, tinh Dong Nai
Pién thoai: 0919.741.661.




Dy thao Phuong an boi thuong, hd trg nay chi co gia tri phap ly khi duge co
quan c6 tham quyén tham dinh va phé duy¢t theo quy dinh.

Trén day la Dy thao Phuong an boi thuong, ho tro, tai dinh cu Du an thanh
phan I: Boi thuong, ho trg tai dinh cu duong Huong 16 2 (doan tur Quéc 16 51 dén
cao toc Thanh pho Ho Chi Minh — Long Thanh — Dau Gidy) doan qua xi An
Phudc, thanh phé Dong Nai./.

Noi nhan:

- TTPTQP thanh phé Pong Nai (b/c):
- UBND xa An Phudc (P/h);

- Phong KT xd An Phudc (P/h);

- Nhu trén;

- Luu VT, CNBH.

Téng 4, Trung tim hanh chinh cong thanh pho Dong Nai.
S6 225 V& Thi Sau — P. Tran Bién, tinh Pong Nai
Dién thoai: 0919.741.661.
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Lé Thi Thanh Mai

456/18 Tan Son Nhi,
phuong Tan Quy, quin
Tin Phu, thanh phd Hé
Chi Minh

40,4

404

404

8.484,000

8.484.000

Ly Vén Cu

m?n_ 6, xii Tam An,
huyén Long Thanh, tinh
Pdng Nai (nay la xi An
Phugc, thanh phd Béng
Nai)

3341

3341

334,1

70.161.000

70.161.000

Ly Viin Ty va Ly Thi Ut

ap 6, xA Tam An, huyén
Long Thanh, tinh Déng
Nai (nay la xi An
Phude, thanh phd Bong
Nai)

1508

150,8

150,8

31.668.000

31.668.000

Nguyén Hoang Nguyén

140/31A Chu Xay 2,
Phuémg Tén Phu, thanh
phé Thi Dirc, thanh
phé H Chi Minh

23.501,4

23.501.4

23.501,4

4.935.294.000|

107.289.000

207.200

5.042.790.200,

Nguyén Hang Son

174/14 Ly Chinh
Thing, phutng 07,
quin 3, thanh phé Hé
Chi Minh

584,0

5840

5840

122.640.000

122.640.000|

Nguyén Minh Phi

C16/19 Long Hai, xi
Trrémg Téy, thi xd Hoa
Thanh, tinh Tay Ninh

2.295,1

2.295,1

22951

481.971.000

481.971.000

Nguyén Tin Hoang

Ap 3, xi Tam An,
huyén Long Thanh, tinh
Dong Nai (nay 14 xi An
Phudc, thinh phd Déng
Nai)

2733

2733

2733

§7.393.000

57.393.000

Nguyén Thi Choi

65 Pudmg 14, 16 4, Kp
Bén Cit, phuémg
Phudc Binh, quin 9,
thanh phé Hb Chi Minh

2174

2174

2174

45.654.000

45.654.000

Nguyén Thi Kim Tuyét

, Khu 13xi Long Birc,

huyén Long Thanh, tinh
Ddng Nai (nay 1 thanh
phé Déng Nai)

8598

8598

8598

180.558.000

180.558.000

Nguyén Thi Quang

ip 1, xi An Phudc,
huyén Long Thanh, tinh
Dong Nai (nay la thinh
phd Ddng Nai)

28792

28792

28792

604.632.000

604.632.000/

Nguyén Van Binh

16 63, fip 6, x3 Tam An,
huyén Long Thanh, tinh
Dong Nai (nay la xi An
Phude, thanh phd Déng
Nai)

15148

15148

15148

318.108 000

318.108 000

Nguyén Vin De va Va
Thi Tuyet

dp S, xi Tam An, huyén
Long Thanh, tinh Déng
Nai (nay la x3 An
Phuoc, thanh phd Bdng,
Nai)

378 000|

378.000
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33

Nguyén Lé Minh Dang

ip 6, Tam An, Long
Thanh, Dong Nai (nay
1i x3 An Phudc, thanh
phd Déong Nai)

647,1

647,1

647,1

135.891.000|

135.891 000

34

Trin Thanh Trung

56 39/6, duémg 2, 16
4, Lang Dai, phuéng
Long Phudc, thanh phb
Hé Chi Minh

33314

33314

33314

699 594 000

699.584.000,

35

Pham Vin Thao va Trin
Thi Bich Diéu

153 Nam Cao, Ciu
Xiy, phuomg Ting
Nhon Pha, thanh phd
Hé Chi Minh

3614

3614

3614

75 894.000

75.894.000

36

Hoang Tich Thi Tim
Trang

Cin hd 16,03, 16 4B,
chung cur The Estella,
Phuémg Binh Trung,
thinh phé H6 Chi Minh

1.000,0

1.000,0

1.000,0

210.000,000

9.000.000

13.696.000

232.696.000

37

Nguyén Thi Anh

36 duong 5, khu phd
5, phuémg Hiép Binh,
thanh phd Ho Chi Minh

5424

542,4

5424

113.904.000

13.479.000

127.383 .000|

38

Chilu Vin Hodng - Pham
Thi Liéu

423/21, Long Phudr,
Thi Dire, H6 Chi
Minh

23179

23179

23179

486 759.000

1.660.000

488.419.000

39

Trén Thi Bich Huyén

396169, Kp Go C,
dutmg Nguyén Vin
Téng, phuong Long
Binh, thanh phé H6 Chi
Minh

1.509,5

1509,5

1.509,5

316.995.000

316.995.000

40

Trin Vin Binh

$6 30 duodmg 56 2,
Long Pai, phuomg
Long Phudrc, thanh phd
Hé Chi Minh

3.038,0

3038,0

3.038,0

637.980.000

637.980.000

41

Nguyén Thi Thu Trang

Té 64, Ap 6, Tam An,
Long Thinh, Dong Nai
(nay la xi An Phudr,
Thanh phé Béng Nai)

13292

13292

13292

279.132.000

52.919.000

332,051,000

42

Triin Vin Nghiép

Thon Phu Trach, M&
$&, Vin Giang, Hung
Yén

29980

29980

29980

629.580.000

16.652.000/

646.232.000

43

Lé Van Hoan

S5 21, duimg 56 4, khu
phd 17, phuémg Binh
Tri D, thanh phé H&
Chi Minh

4.689.4

46894

46894

984.774.000

984.774.000

Nguyén Thi Xudn Thity

104 dudmg Nguyén
Vin Huong, phuimg
An Khanh, thanh phé
Hb Chi Minh

20723

20723

20723

435.183.000

435.183.000

45

Pham Quéc Tudn

410A, khu phé 5,
phuimg Tén Tién, tinh

Déng Nai

79833

79833

79833

.676.493 000

75.600.000

1.752.093 000

46

Nguyén Vin Tét

x3 Tam An, huyén
Long Thanh, tinh Dong
Nai (nay la xi An
Phudc, thanh phd Déng

Nai)

28420

28420

28420

596.820.000

596.820.000
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